Договор найма квартиры
г. Тюмень







 "____"_______________ 20____г.
        Гр. _______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и 

гр._____________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, заключили настоящий договор о следующем.
1. Предмет договора
1.1. Наймодатель представляет Нанимателю и членам его семьи в пользование сроком на __________ месяцев квартиру общей площадью _________ кв.м. по адресу: город Тюмень, ул. ___________________, дом № ________, кв. № _________, именуемое в дальнейшем «Квартира», на условиях, предусмотренных настоящим договором.

1.2. Вместе с Нанимателем в Квартире будут проживать:

1. ___________________________________________________________________

2. ___________________________________________________________________

3. ___________________________________________________________________

2. Условия оплаты
2.1. По  соглашению сторон договором устанавливается оплата за найм квартиры в размере _____________ (__________________________________ ______________________________________________) рублей в месяц


2.2. Оплата производится ________________________________________


2.3. Оплату за электроэнергию производит __________________________

оплату за коммунальные услуги производит________________________

оплату за телефон производит: _________________________________

абонентская плата _____________________________________________

сверхнормативное время _____________________________________

междугородние переговоры __________________________________

2.4. Стороны договорились, что Наймодатель оставляет за собой право в случае существенного изменения цен на рынке недвижимости повышать арендную плату, но не чаще одного раза в год.

3. Обязанности сторон
3.1. Обязанности Сторон, не оговоренные настоящим договором, регулируются в соответствии с действующим в настоящее время законодательством РФ.

3.2. Наймодатель обязуется:
3.1.1. Предоставить в аренду принадлежащее ему на праве  собственности жилье в пригодном для проживания состоянии на срок с «___» ________________ 200___ г. по «____» ______________ 200__ г. включительно.
3.1.2. Устранять любые неисправности в Квартире, возникшие не по вине Нанимателя, незамедлительно после получения от него соответствующего уведомления, за свой счет.
3.3. Наниматель обязуется:
3.3.1. Использовать сданную ему по договору найма квартиру по назначению, т.е. для проживания, не сдавать ее в наем, поднаем аренду, субаренду.
3.3.2. Своевременно, не позднее 3 дней после окончания ранее оплаченного периода, вносить плату за проживание, а также своевременно осуществлять коммунальные платежи, если иное не предусмотрено настоящим договором.

3.3.3. Содержать квартиру, сантехнику, оборудование и мебель в чистоте и исправном состоянии, в случае их повреждения возмещать Наймодателю причиненный ущерб либо производить ремонт испорченного имущества за свой счет.

3.3.4.  Согласовывать с Наймодателем все запланированные работы по ремонту, в том числе установку дополнительных запорных устройств. При замене запорных устройств один комплект ключей передается Наймодателю. При заблаговременном уведомлении предоставлять Наймодателю, его доверенному лицу и работникам жилищно-коммунального хозяйства доступ в Квартиру.

4. Права сторон
4.1. Наймодатель имеет право:
4.1.1. в случае нарушения Нанимателем своих обязанностей, а также при систематическом нарушении прав и интересов соседей и поступлении от них жалоб Наймодатель оставляет за собой право на выселение Нанимателя без предоставления другого жилого помещения.

4.1.2. посещать Квартиру с целью проверки ее эксплуатации и использования имущества после предварительного уведомления Нанимателя за три дня до предполагаемого посещения.

4.2. Наниматель имеет право:
4.2.1. Вселить  в Квартиру, независимо от согласия Наймодателя, своих несовершеннолетних детей и супруга.  Вселение других лиц допускается только с согласия Наймодателя.
5. Гарантии Наймодателя

5.1. Наймодатель вправе владеть и распоряжаться Квартирой на основании _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

5.2. Наймодатель получил все согласия всех лиц, необходимые по действующему законодательству, для сдачи Квартиры и имущества внаем и заключения настоящего договора.

5.3. В Квартире отсутствуют какие-либо скрытые дефекты, которые могут сделать Квартиру непригодной для проживания в ней Нанимателя

6. Ответственность сторон
6.1. Стороны несут ответственность в порядке, установленном действующим законодательством РФ и настоящим договором, в том числе за последствия пожара, порчи оборудования  мебели, находящихся в Квартире.

6.2. Наниматель несет полную материальную ответственность за ущерб, нанесенный Квартире, имуществу, оборудованию и прилегающим помещениям по его вине или невнимательности.

7. Заключительные условия

7.1. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, либо одной из сторон, если другая сторона не соблюдает условия данного договора.


7.2. Стороны настоящим договариваются, что Наниматель будет иметь право прекратить действие настоящего договора в одностороннем порядке, уведомив Нанимателя.


7.3. Наймодатель не имеет право расторгнуть договор в одностороннем порядке до окончания срока найма, если Наниматель  соблюдает все условия данного договора, за исключением причин, указанных в п. 7.4. настоящего договора.


7.4. Если Наймодатель вынужден расторгнуть договор по причине форс-мажорных обстоятельств (включая войну, революцию, серьезные изменения политической ситуации, пожар, наводнение или введение официального запрета на действия, описанные настоящим договором), то Наймодатель обязуется известить Нанимателя о таком расторжении и позволит Нанимателю проживать в Квартире тридцать дней с момента извещения с тем, чтобы Наниматель имел возможность подобрать себе другое место проживания.


7.5. При переходе права собственности на Квартиру права Нанимателя по данному договору сохраняются.


7.6. Любые дополнения и изменения настоящего договора действительны при условии их совершения в письменной форме соответствия действующему законодательству РФ и подписания обеими сторонами.


7.7. Настоящий договор является единственным документом, в котором изложены все соглашения между сторонами относительно предмета настоящего договора. С подписанием настоящего договора все предыдущие договоренности между Сторонами, существовавшие в устной или письменной форме, но не упомянутые в настоящем договоре, теряют свою силу.

8. Прочие условия


8.1. Стороны обязуются соблюдать конфиденциальность в отношениях условий настоящего договора.


8.2. Споры, вытекающие из настоящего договора, решаются сторонами путем переговоров. При не достижении согласия, неисполнении или ненадлежащем исполнении обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.


8.3. Неотъемлемой частью настоящего договора является «Акт сдачи квартиры Нанимателю»


8.4. Настоящий договор составлен в 2-х  экземплярах,  один  из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.
8.5. Договор вступает в силу с момента его подписания.
9. Подписи Сторон

	Наймодатель

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________/______________________
	Наниматель

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________/______________________


	
	Приложение № 1 к Договору найма квартиры от «___» _________ 2006 года


АКТ

cдачи квартиры Нанимателю

Г. Тюмень







«___» ____________ 2006 год


Мы, нижеподписавшиеся, гр. _______________________________________________________________, именуемый в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны, и 

гр._____________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем "Наниматель", составили акт о нижеследующем:

Я, Наймодатель, сдал, а Наниматель принял в аренду  квартиру общей площадью _________ кв.м. расположенную по адресу: город Тюмень, ул. ___________________, дом № ________, кв. № _________, именуемую в дальнейшем «Квартира», и получил взнос за аренду в сумме: __________ (______________________________________ ________________________________) рублей.

Квартира состоит из ___ жилых комнат __________________________________

Квартира оборудована ________________________________________________ _______________________________________________________________________

В пользование Нанимателя передаются следующие предметы домашнего обихода и обстановки:

	№ п/п
	Наименование
	Ед. измерения
	Кол-во
	Состояние, оценка стоимости

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Показания электрического счетчика на _______________ 200__ года составляют _________ кВт.

В помещении установлена ___________________ плита в исправном состоянии.

Техническое состояние квартиры – пригодное для проживания.

Претензий у Нанимателя к Наймодателю по состоянию Квартиры нет.

	Наймодатель

_________________/_____________________
	Наниматель
___________________/___________________


